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安居是人民群众幸福生活
的基点。住房和城乡建设部日前
明确，“十五五”时期围绕“好房
子”建设要把新房子建好、把老房
子改好、把服务做好。这既是落
实中央城市工作会议精神、推进
高质量城市更新的具体行动，也
是对亿万群众从“有房住”到“住
好房”美好期盼的直接回应。

我国城市发展正从大规模
增量扩张阶段转向存量提质增效
为主的阶段。城市在发展，住房
建设的着力点也需要因时因势作
出调整。一方面，新建住房不能
重规模、轻品质；另一方面，大量
城镇住宅步入“中老年”，管网老
化、电梯缺失、停车困难等问题出
现，群众改善诉求集中，人居环境
亟待更新。“新建”与“旧改”协同
共进，是城市更新的应有之义，既
能补民生短板，也能为建筑业提
质升级、房地产市场转型发展打
开全新空间。

把新房子建好，重在执行标
准、把牢质量。一些群众反映楼
层空间压抑，新标准将层高从原
来的2.8米提升到3米；不少老年
群体上下楼困难，新标准要求4
楼及以上住宅设置电梯……“好
房子”标准的很多亮点，源自切实

改善群众生活中的痛点。眼下，
多地建成一批百姓认可的房子。
有的项目把水、电、暖管线和房屋
主体分离，未来换管时不必开墙
打洞，减少了资源浪费和噪声扰
邻；有的项目将居室设计成可变
的，为家庭添丁、居家养老预留改
造便利。“好房子”的好在于安全、
舒适、绿色、智慧，能把民生需求
落到建筑细节里，既经得起时间
检验，也装得下生活变迁。

把老房子改造好，需要下更
多“绣花”功夫。老房子的情况千
差万别：经鉴定为危房要拆除的，
通过自主更新、原拆原建，旧房能
够变成新居；还有很多住房适宜
开展维修提升，进行适老化、智能
化改造，能够更好满足群众居住
需求。改造后，还要完善全生命
周期的房屋安全管理制度，提升
物业服务质量，补齐基础设施短
板，优化环境品质，让老房子不仅
改得好，也管得好、住得好。

人民城市人民建，人民城市为
人民。坚持问需于民、问计于民，
用心用情办好安居民生事，让每一
套房子稳稳托举起民生幸福，这是
人民城市最动人的模样，也是“好
房子”建设扎实推进的方向。

据新华社

把新房子建好、老房子改好

9月29日，财政部、中国人
民银行、金融监管总局联合对外
发布通知，明确自10月1日起，
在全国范围内实施居民购房贷
款贴息政策，政策实施期暂定1
年。其间，符合条件的居民房贷
可享受 1 个百分点的贴息支
持。这是中央财政首次对商业
性个人住房贷款进行贴息。

三部门印发的通知明确，
对同时符合以下条件的居民家
庭给予贴息支持：一是使用新
发放的商业性个人住房贷款购
买首套住房，不包括存量贷款
置换。其中，“首套住房”的认
定按照现行政策执行，既包括
新房也包括二手房。二是所购
住房建筑面积不超过120平方

米。三是所购住房价格不超过
150万元。

根据通知，财政部门按照贷
款本金给予年化1个百分点、期
限不超过5年的贴息支持，单户
可享受贴息的贷款规模上限为
100万元。对于使用贷款购买
保障性住房和使用公积金贷款
购房的相关群体，国家已有相关

政策支持，此次不叠加享受政策
支持。

据介绍，政策聚焦首套刚
需，重点支持普通家庭新购中小
套型、较低价位的住房，通过对
房屋总价、房屋面积、贷款类别
等作出界定，尽可能精准惠及目
标群体。

记者从三部门了解到，为便

于广大居民家庭就近贷、就近
享，开展商业性个人住房贷款业
务的银行，都可经办居民购房贷
款贴息业务。购房人按照正常
信贷流程在银行办理贷款，授权
银行代为办理贴息，银行可自动
识别符合条件的借款人，自动计
算并扣减对应的贴息金额。

据新华社

10月1日起居民购房贷款可享贴息
符合条件的可贴息1个百分点，期限不超过5年

“像造车一样盖房”
装配式建筑加速落地

从“露天工地”到“智能工厂”，
从“现场浇筑”到“模块吊装”，从
“手工粗放”到“数控精造”……当
前，以模块化建造为代表的装配式
建筑正迈入规模化发展轨道，“像
造车一样盖房”，建筑业正在向智
能化、绿色化、融合化转型。对此，
“新华视点”记者进行了采访。

“没几天工夫楼就齐活了”

走进北京丰台区开阳里
小区，几栋略显陈旧的老楼
间，一幢崭新的四层楼房
——开阳里三区19号楼格外
醒目。居民习秀红正忙着装
修新居，她向记者回忆起半
年前的施工场景，仍忍不住
感叹：“大吊车把一间间房子
整个儿吊上去，没几天工夫
楼就齐活了。”

中建八局北京开阳里项
目经理李鹏飞介绍，19号楼

“原拆原建”项目采用模块化
建造技术，在工厂预制好38
个内置整体厨卫和水电管线
的住宅模块及 4 个电梯模
块，运至现场后，经过6天主
体吊装，便建成了一栋坚固
的新楼。

装配式建筑经历半个世
纪的技术演进：从1.0版传统
预制构件、2.0版装饰一体化
部件、3.0版整体厨卫，到4.0

版模块化集成建造，大数据、
物联网、人工智能与传统建筑
业融合更加深入，使建造从

“露天工地”搬进“智能工厂”，
让住房模块可以像汽车一样
在流水线上生产出来。

当前，装配式建筑加速发
展，落地场景不断拓宽，广泛
应用于保障性住房、学校、医
院、酒店、公寓宿舍等标准化
程度较高的建筑类型。据有
关机构统计，2025年全国新
开工装配式建筑占新建建筑
面积比例已超30%。2025年
北京市新建装配式建筑占全
市新建建筑的比例达65%，面
积和占比均创历史新高。

在深圳，福田安居景馨
苑项目是典型代表。作为全
国首个在高密度城区建设的
混凝土模块化高层建筑，项
目共采用800个模块，40平
方米的单间为一个独立模

块，70平方米的套间由两个
模块组合而成，每个模块集
成厨房、客厅、卧室等功能
区。从首吊到30层共696套
精装房封顶，项目仅用时148
天，大幅刷新了同类高层建
筑的建设速度。

模块化建造“下乡”，推动
农村自建房更安全、舒适、绿
色，也迈出探索步伐。在湖南
澧县盐井镇，村民张春仿因高
铁建设搬迁，向湖南恒邦建工
有限公司定制了一套280平
方米的装配式“小洋楼”，含5
间卧室、1间车库，建房装修
加家具总花费约56万元。

“新房墙壁带有保温层，
比砌起来的砖混房住着明显
更加冬暖夏凉，主体、防水等
都有保修，住着踏实。”张春仿
说，如今乡亲们常来参观，他
家那栋小楼成了村里茶余饭
后的热门话题之一。

更好、更快、更环保

在中建海龙位于深圳龙
岗的智能建造产业园里，4层
50米高的立体工厂井然有序、
干净整洁，生产线上正生产着
深圳多所高校、科研机构的宿
舍模块。

记者看到，工厂一侧是部
品部件自动化立库，附着数
字身份证的钢筋等部件由机
器自动识别抓取，依次送上
产线；房子的底面、顶面及四
个侧面，先在预制区分别生
产成型，再完成组装；成型的
模块随后被运送至装修区，
进行内部装修和管线布设。
整个流程如同汽车厂流水
线，高效精准。

“建筑有个性化需求，模
块化建造必须实现设计、运
输、现场拼装等全链条精准咬
合。”中建海龙设计院院长湛

鹤说，建筑信息模型（BIM）设
计通过电脑模拟全部建造方
式和施工过程，数字化设计管
理平台从设计阶段即为每个
构件赋予二维码，可实时追踪
生产进度与质量。

业界人士认为，装配式建
造技术有质量安全可靠、速度
快、用工省、污染少等综合优
势，发展空间广阔。

——质量更好。工厂标
准化生产让建筑品质告别

“看天吃饭”。记者在调研中
了解到，模块箱体在智能工
厂内完成全流程预制，集成
度高达 80%，可有效减少墙
体开裂、屋面渗漏等传统施
工中的通病。

——速度更快。相较于
传统现浇建筑，装配式建筑可
缩短施工周期 25%至 30%。

在北京西城区，三里河一区28
号楼拆解为156个模块，仅用
46天完成主体吊装。在上海
徐汇区，田林路65弄旧房拆
除重建项目使用 2725 个模
块，129 天完成主体结构吊
装。广州首个中心城区危旧
房连片改造项目黉桥·小石
集，运用钢结构模块化技术，5
个月内完成施工交付。

——更环保。中国建筑
节能协会副会长林岚岚说，装
配式建筑从源头减少了资源
浪费和污染排放。住房城乡
建设部有关数据显示，相较于
传统现浇建筑，装配式建筑可
节水约50%，减少砌筑抹灰砂
浆约60%，节约木材约80%，
降低施工能耗约20%，减少建
筑垃圾70%以上，并显著降低
施工粉尘和噪声污染。

发挥比较优势 加速推广应用

2026年5月，国务院印发
《城市更新“十五五”规划》，明
确提出“发展智能建造，培育现
代化建筑产业链”“推广装配式
装修”“稳步发展装配式建筑”。

在地方层面，广东率先开
展省级模块化建筑试点城市建
设，确定广州、深圳为综合型试
点，珠海、佛山、惠州、江门为生
产型试点。湖北全面推广装配
式建筑，从2026年1月1日起，
将装配式建筑要求纳入土地出
让（划拨）条件。浙江2025年
明确，推广适用于农房建设改
造的技术、材料、工艺，鼓励应
用装配化建造和装修方式，打
造安全经济、绿色低碳农房。

清华大学房地产研究中心
主任吴璟说，装配式建筑特别
适用于成本控制要求高、周边
缺乏作业场地的老旧住房更新
项目，将是未来城市更新尤其
是中心城区改造的重要方向。

装配式建筑发展潜力巨
大，但行业仍面临一些挑战。

模块化建筑钢筋用量大，
属于“优质优价”产品，目前受需
求分散影响，规模优势未能充分
发挥出来，导致其建安成本较传
统建造方式增加15%左右。

同时，一些工程设计、生
产、施工、运维等环节相互割
裂，非标模块占比高，难以发挥
工厂量产降本优势。部分模块
单元自重偏大造成运输半径受
限、吊装成本增加。在产业工
人培育方面，模块化吊装、灌浆
等新兴工种有待建立统一的职
业技能标准。

广州市建筑集团有限公司
总工程师胡贺松表示，破解这
些瓶颈，需要从国家层面加快
制定政策，优化工程组织模式，
鼓励模块化建筑项目采用“设
计-采购-施工”（EPC）总承包
模式，推动生产单位提前介入
前期设计，规避后期拆分设计
问题；完善装配式建筑新兴工
种职业技能评价体系。

据新华社
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