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子女按揭购房
后意外病故，年迈
双亲无收入来源，
无力接续月供、不
愿承接购房相关合
同权利义务，陷入
退房难、还贷难的
困境。近日，牟平
法院发布一起这样
的案例，法院最终
判决依法解除购房
合同与按揭借款合
同，明确开发商返
还购房款项、结清
剩余贷款。

公安部近日公布4起污染环
境犯罪典型案例。这4起典型案
例涉及制售作弊芯片干扰汽车尾
气检测、非法处置危险废物、偷排
超标工业废水、非法转移倾倒填
埋工业固体废物。

在浙江绍兴公安机关侦破单
某某等人制售作弊芯片干扰汽车
尾气检测案中，犯罪嫌疑人通过
技术手段掩盖车辆真实排放水
平，致使车辆排放的氮氧化物、
颗粒物等污染物直接加剧区域
雾霾、臭氧等复合型污染。案发
后，公安机关依托警务协作机
制，联合生态环境、市场监管等
部门开展跨区域溯源追查，快速
锁定芯片生产窝点、销售网络及
使用机构，斩断犯罪链条。

据介绍，近年来，全国公安机
关牢固树立和践行绿水青山就是
金山银山理念，以加快建立公安机
关牵头、相关部门联动的生态警务
机制为牵引，依法严厉打击各类污
染环境犯罪，切实维护生态环境安
全和人民群众合法权益。

据新华社

记者近日从国家版权局获
悉，国家版权局、工业和信息化
部、公安部、国家互联网信息办
公室近日联合启动打击网络侵权
盗版“剑网2026”专项行动，这是
四部门第22次聚焦重点作品领
域及重点网络平台开展专项治理
工作。

本次专项行动于6月至11月
开展，聚焦4个重点领域：一是以
影视剧版权保护为重点，着力整
治网盘、浏览器、搜索引擎等网络
服务平台主动提供盗版影视资源
及相关服务，以直播、代找、引流
等方式传播或者售卖盗版影视资
源等违法行为。二是以文创版权
保护为重点，着力整治文创领域
同质化剽窃、跟风式抄袭、虚假版
权登记、仿冒知名 IP、虚假 IP联
名、伪造授权生产文创产品并通
过线上线下渠道售卖等违法行
为。三是以图书版权保护为重
点，重点查处“按需盗印”、真假混
卖、恶意串货、网络引流销售盗版
图书及电子图书资源等违法行
为。四是以人工智能领域版权整
治为重点，推动解决大模型训练
语料版权合规问题。

国家版权局有关负责人表
示，本次专项行动将通过对重点
领域专项治理，不断规范视听、文
创、图书等重点领域版权秩序，
服务文化产业创新发展，助力书
香社会建设，完善新兴领域版权
保护制度，进一步释放全社会创
新创造活力。专项行动将突出查
办案件，欢迎广大权利人和网民
积极投诉举报，提供侵权盗版案
件线索。

据新华社

儿子买房后离世 父母无力还贷
法院判决：解除合同，开发商返还购房款项、结清剩余贷款

辛某某与某房地产开发有限公司签
订商品房预售合同，以按揭贷款方式购买
房屋一套，支付首付款，并向银行办理贷
款。案涉房屋办理预告登记与抵押预告
登记，但尚未交付，亦未办理正式产权登

记及抵押权登记。
其间，辛某某突发疾病离世，其父母

为法定第一顺位继承人，但年事已高，无
固定收入，客观上无力继续偿还房贷，亦
不愿承继案涉合同权利义务。辛某某的

父母遂诉至法院，请求解除商品房买卖
合同及个人购房借款担保合同，判令开
发商返还首付款和已还贷款本息，并由
开发商清偿剩余银行贷款。

本案系买受人在合同履行期间不幸
去世，引发的合同解除及后续责任分配纠
纷。商品房预售合同履行过程中，买受人
死亡导致合同主体灭失、合同目的客观上
无法实现。其法定继承人明确表示不愿
继承合同权利义务，且经审查确无能力继
续履行合同的，属于不可归责于合同双方
当事人的事由。此时不应机械要求继承
人一概继承、继续履约，而应结合继承人
的年龄、身体状况、收入水平、生活负担等
现实因素综合考量，对明显缺乏履行能力
的继承人给予司法关怀与公平保护。

此种情形下，准许解除合同，既符合
《中华人民共和国民法典》关于“合同目的
不能实现”的法定解除精神，也契合人民
群众对公平正义的朴素认知，更彰显司法
对住房民生权益的温度与担当。同时需
要明确，本案中房地产开发企业等均已依
约履行合同义务，不存在违约行为。合同
解除并非基于任何一方过错，而是因买受
人死亡这一客观事件导致合同履行基础
丧失。人民法院在处理合同解除后的财
产返还与贷款清偿问题时，应严格遵循

“无过错不担责、公平返还、风险共担”的

裁判理念，既不加重无过错方责任，也不
让守约方遭受不合理损失。商品房买卖
合同与按揭贷款合同解除后，由出卖人向
继承人返还已付购房首付款及已偿还贷
款本息，并由出卖人向金融机构清偿剩余
贷款本息。该处理方式既保护了老年继
承人的生存权益与财产权益，避免其因继
承合同背负过重经济压力，又保障了金融
机构信贷资金安全，维护了房地产交易市
场秩序，实现了多方利益平衡。

《中华人民共和国民法典》第五百六十三条
有下列情形之一的，当事人可以解除合同：

（一）因不可抗力致使不能实现合同目的；（二）在
履行期限届满前，当事人一方明确表示或者以
自己的行为表明不履行主要债务；（三）当事人
一方迟延履行主要债务，经催告后在合理期限
内仍未履行；（四）当事人一方迟延履行债务或
者有其他违约行为致使不能实现合同目的；
（五）法律规定的其他情形。以持续履行的债务

为内容的不定期合同，当事人可以随时解除合
同，但是应当在合理期限之前通知对方。

《中华人民共和国民法典》第五百九十条
当事人一方因不可抗力不能履行合同

的，根据不可抗力的影响，部分或者全部免
除责任，但是法律另有规定的除外。因不可
抗力不能履行合同的，应当及时通知对方，
以减轻可能给对方造成的损失，并应当在合
理期限内提供证明。当事人迟延履行后发

生不可抗力的，不免除其违约责任。
《最高人民法院关于审理商品房买卖合

同纠纷案件适用法律若干问题的解释》第二
十一条第二款

商品房买卖合同被确认无效或被撤销、
解除后，商品房担保贷款合同也被解除的，
出卖人应当将收受的购房贷款和购房款的
本金及利息分别返还担保权人和买受人。

YMG全媒体记者

法院经审理认为，本案争议焦点在于
案涉商品房买卖合同及个人购房借款担
保合同应否解除，以及合同解除后的责任
分配问题。

首先，关于合同解除问题。《中华人
民共和国民法典》第五百六十三条规定，
因不可抗力或一方违约致使合同目的无
法实现，当事人可以解除合同。本案买
受人辛某某在合同履行期间因病死亡，
其生前以自住目的订立购房合同，现因
主体消亡导致合同目的客观上不能实
现。作为法定第一顺位继承人的两名原
告均年迈且无固定收入，明确表示不继
承合同权利义务，亦无能力继续履行合
同。该情形属于不可归责于双方当事人

的事由，若继续履行将对继承人显失公
平，亦不符合合同订立本旨，故案涉商品
房买卖合同依法应予解除。相应地，借
款担保合同系以商品房买卖合同为基础
的从合同，主合同解除后，借款担保合同
的合同目的亦无法实现，应一并解除。
合同解除时间应以起诉状副本分别送达
各合同相对方之日为准。

其次，关于合同解除后的法律后果。
《最高人民法院关于审理商品房买卖合同
纠纷案件适用法律若干问题的解释》第二
十一条第二款规定，商品房买卖合同被确
认无效或被撤销、解除后，商品房担保贷
款合同也被解除的，出卖人应当将收受的
购房贷款和购房款的本金及利息，分别返

还担保权人和买受人。本案出卖人并无
违约行为，系因不可归责于双方的事由导
致合同解除，故应遵循风险共担、公平返
还、过错免责的原则，处理后续返还与清
偿责任。商品房买卖合同及贷款合同解
除后，出卖人应当将收取的购房款及贷款
本息分别返还。据此，出卖人应向买受人
继承人返还已付首付款及买受人生前已
偿还的贷款本息；剩余银行贷款本息，由
出卖人直接向银行清偿。案涉房屋抵押
权预告登记，应于贷款本息结清后予以注
销。综上，法院判决确认案涉合同解除，
由出卖人承担相应购房款及贷款本息的
返还清偿责任。

国家版权局等四部门
启动“剑网2026”专项行动

公安部公布4起
污染环境犯罪典型案例

爱子去世，二老无力还贷诉请解除合同

法院判决解约，开发商退款并结清余贷

法官说法：合同解除并非基于任何一方过错


