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一季度，烟台楼市交出
一份扎实的“开门红”成绩
单，二手房成交创下近年同
期新高，新房价格环比回
正，结束连续下行态势，久
违的楼市热情被重新点燃。

贝壳找房烟台站数据显示，3月平台
二手房成交1517套，环比上涨265.5%、
同比上涨58.7%，两项涨幅均为近年同期
最高。3月的“井喷”并非低基数效应，而
是真实需求的集中释放：今年1-2月，二
手房成交量已较往年同期增长约两成。
成交量创纪录的同时，带看转化率显著提
升。多家品牌中介反映，春节后市场从

“房等人”变为“人等房”，门店带看量普遍
增长50%以上，优质房源一周内带看组
数可达10-15组。

量的爆发，直接改变了市场心理预期
——卖方不再恐慌性抛售，买方也不再无

限期观望，双方在“成交量站稳”这一事实
面前，开始重新议价，市场从“冰冻”走向

“火热”。
“3月份我卖了12套二手房，几乎每

天忙到晚上八九点。”烟台德佑品牌经纪
人黄作杰介绍，最忙的一天，贝壳签约中
心27个洽谈室全部客满，单日接待客户
超过100组，比去年3月至少翻了一番。
这种“排队签约”的场景，已是多年未见。
据多位一线房产经纪人反馈，3月份二手
房源去化效率明显提速，数套挂牌一年以
上房源成功出售，多组客户排队约看购买
热门小区新上优质房源。这说明市场不

是虚火，而是实打实的成交效率提升。
成交火热，价格预期随之改善。得益

于“卖旧买新”按新房总价2%补贴、最高
5万元的政策红利，买卖双方议价空间明
显宽松。这笔补贴直接减少了置换支出，
业主更乐意尽快“卖旧换新”。烟台昊宏
房产总经理张继分析：“从今年1月‘以旧
换新’新政出台后，原本是淡季的1-2月，
到访量、成交量都比往年增长了至少
20%。”值得注意的是，这20%的增量并
非来自投资客，而是实实在在的刚需和首
改家庭——他们对新政敏感度最高，也是
这一轮市场火热的“点火器”。

与二手房靠“量”驱动不同，新房市
场的火热，关键在于价格企稳。一季度
新房最显著特征是成交结构向品质住
宅集中：总价130万元以上房源占比超
60%，120㎡以上面积段占比达 63%。
改善型需求成为绝对主力，他们卖旧换
新，目标直指“好房子”。这种结构变化
意义重大——过去两年，烟台新房成交
长期以 90-110㎡的首次置业为主，价
格战激烈。如今改善盘主导市场，意味
着购房者的支付能力和信心都有了实
质性增强。

莱山区鲁商·观海晓棠项目以1.61

亿元销量稳居一季度市直各区销冠，开
发区海信·君悦、高新区飞龙绿城·颐和
海岸同样跻身一季度销量前三甲。这
些标杆楼盘的成交均价，已成为所在板
块的“价格压舱石”，其走势深度影响周
边竞品的定价预期。据不完全统计，一
季度全市有超过15个楼盘进行了价格
上调，幅度在2%以内，且上调后去化速
度并未明显放缓。这是市场给出的最
明确信号：只要产品过硬，价格向上是
有承接力的。

“好房子”溢价效应明显。核心地
段、品牌物业、120-140㎡主流户型、成

熟配套——这类房源去化快、价格坚挺，
甚至出现“抢房”现象。目前全市已启动
56个“好房子”项目建设。开发商愿意
建“好房子”，正是因为看到了价格企稳
的明确信号。一位房企营销负责人透
露：“我们现在拿地前，会重点考察周边
二手房成交量。只有二手房的量连续3
个月站稳，我们才敢定一个稳中有升的
价格。一季度二手房的放量，直接支撑
了我们新盘的价格。”只有价格稳得住，
房企才敢于继续拿地、开工，市场才能进
入良性循环。一季度新房市场的“量价
齐升”，正是优质供给点燃的繁荣。

一季度市场起势，政策是核心推
手。4月初出台的《烟台市房地产政策
集成工具箱》，不仅通过信贷、税收、公积
金、随房就学等政策为购房者“减负”，更
通过“卖旧买新”补贴、城市更新等机制，
着力打通一二手房之间的梗阻。与以往

“撒胡椒面”式的政策不同，这次“工具
箱”的45条措施形成了闭环：前端降低
首付和利率让人“买得起”，中端补贴和

税费减免让人“愿意买”，后端打通以旧
换新让人“换得动”。

以往市场卡壳的节点往往是“旧房
卖不掉，新房没钱买”，如今，“卖旧买新”

“多孩家庭”“群团购”补贴相叠加、最高
达12万元的优惠，成为促成交易的“临
门一脚”，催化剂效果显著。它给了买卖
双方明确的议价和决策信号，中介在撮
合时也多了一个有力抓手。从实际效果

看，3月份参与“以旧换新”的二手房源
占比已接近总量的15%，且这一比例仍
在上升。

一季度二手房的巨量成交，预计将在
未来1-3个月内转化为相当规模的新房
购买需求。按照烟台目前的置换节奏，二
手房成交后，约有40%-50%的业主会在
半年内购买新房，这意味着二季度楼市热
度大概率延续。

本报讯（YMG全媒体记者 杨
春娜 通讯员 王玉朋 孙家山 摄影
报道）4月9日凌晨，随着最后一处作
业面冲洗完毕，烟台市区15条隧道、
6座天桥完成清洗。

隧道作为城市交通的重要组成
部分，由于空间较为封闭，过往车辆
产生的尾气、泥污和扬尘混合在一
起，在隧道内壁及标识等设施上形成
顽固污渍，不仅影响隧道美观，也影响
了隧道内的照明效果。为此，市城管
局市政养护中心自3月21日开始，集
中对市区隧道和天桥启动清洗工作。

为了保障清洗工作高效、安全开
展，市政养护中心精心制定作业方
案，采用了“机械人工相结合”的协同
作业模式。高压冲洗车开路，对隧道
装饰板、路沿进行整体冲洗；随后，工
作人员用蘸有专用清洗剂的毛刷仔
细刷洗；最后，工作人员用高压水枪
进行彻底冲洗，确保清洁无死角。

在保证清洗效果的同时，工作人
员兼顾道路通行效率。清洗作业全部
安排在夜间10点至第二天凌晨5点，
实行单面交叉流水作业，对隧道车辆
顺行方向最右侧车道进行封闭。作业
区域设置醒目的安全警示反光锥，提
醒过往车辆注意，确保隧道内作业人
员安全、车辆畅通无阻。

经过工作人员的清洗，隧道内墙
面光洁如新，交通标志标线反光明
显、清晰醒目，照明效果得到明显改
善，天桥也变得明亮整洁，为市民营
造了更加舒适、安全的通行环境。

市区15条隧道
6座天桥完成清洗

本报讯（YMG全媒体记者 杨
春娜 通讯员 贾琳琳）4月7日，南山
公园正式启动西门停车场封闭改造
工程。

工作人员介绍，目前停车场存在
两大问题：首先是出入口车辆进出时
操控难度大，存在剐蹭隐患，给游客
带来诸多不便；此外，路面经长期碾
压，已严重破损。

此次停车场改造将拓宽出入口
通行空间，让车辆进出更顺畅、更安
全；同时对破损路面进行全面翻新。
工作人员介绍，将在“五一”假期前完
成改造。

工作人员提醒：施工期间，自驾
游客可选择前往公园北门停车场、东
门停车场，这两个停车场距离公园主
入口较近，方便大家入园游玩。

南山公园
西门停车场封闭改造

二手房成交活跃度井喷

“价稳”成为核心驱动力

二季度热度有望延续


