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楼市风向标
“今年新春楼市最显著的特

点是套路少了，实惠多了。供需
双方更加匹配，成交率也水涨船
高。”烟台恒堃置业有限公司销
售总监孙洋告诉记者，针对历年
春节返乡置业高峰，项目通过线
上展示、直播、在线答疑等方式
带动人气，对现场看房的市民信
息逐一归类，既带动了“人气”，
也带来了业绩。

孙洋介绍，年初四至今一
周，前来看房人群以 25-40岁中
青年为主，刚需和改善需求基本
相当，从最小的 95㎡户型直至

140㎡户型均有成交，其中尤以
政府机关和企事业单位职工、个
体业主为主。“目前4个在售项目
均有成交，对企业而言，行情不
但是信心，更加暖心。”

经历了近 3年的低迷，今年
楼市“回暖”渐成各界共识，新增
长点更鼓舞人心。“去年以来，我
市组织了一批综合实力强、信誉
度高、口碑好的房地产开发企
业，与政府部门、大型企业、驻烟
部队及高校等精准对接，并向为
国家和社会作出突出贡献的卫
生系统、退役军人、公安干警、高

端引进人才、驻地部队及高校教
职员工、留烟毕业生等人员提供
爱心特价房源。”王光介绍，“今
年，我们将在去年基础上，继续
扩大‘手拉手’爱心助家活动覆
盖面，让更多市民享受优惠。”

“手拉手”活动持续发力，给
楼市带来了崭新的客群，“以鲁
东大学附近的多个楼盘为例，去
年底至今超过1/3的意向和成交
人群，均为高校青年教职工，伴
随今年优惠活动的开展，市民压
抑近 3年的购房热情，也将得以
释放。”王光说。

今年烟台房企将让利83亿元
2月起推出系列促销活动，力争全年卖房89000套

YMG全媒体记者 杨健 邱敏 通讯员 张玉华 摄影报道
节后 4个工作日，市直六区累计成交住房 556套。新市民和返乡置业人群看房热情居高不

下，线上线下优惠让利“组团”发力——春节长假至今，我市看房接待量和成交数量与去年同期
相比呈现显著上升态势；2月起，我市将推出系列住房促消费活动，针对不同需求人群“定制促
销”、举办住博会及区域性购房节、在全国开展“宜居烟台”推介，力争实现全年商品房销售89000
套、企业让利83亿元。

线上团购会日均浏览量达7万人次

“1月份以来，我市主要通过
线上、线下相结合的方式，开展
系列住房促消费活动，优惠让利
活动将贯穿全年，每月都有主题
活动。”市房地产业协会常务副
会长王光介绍，自今年 1月 14日

“乐居港城 幸福安家”商品房促
消费活动启动以来，春节假期前
后看房市民和成交量均较去年
同期显著上升，刚需住宅和改善
型住宅需求两旺，线上团购会日
均浏览量达7万人次。

而下周亮相的2023齐鲁（烟
台）春季房地产交易会，将延续去
年“手拉手”爱心助家公益活动的
热潮。王光介绍，2月9日-12日，
2023春季房交会将组织“手拉手”
活动重点房地产及家装企业，全

市联动开展春季房地产促销活
动，我市 10 家优秀绿色建材企
业、10家品牌家装企业集中参展，
开展惠民家装活动；同时设立海
绵城市展区，绿色建筑、装配式建
筑展区，80余家家用电器、家具等
商场驻店品牌将联手展开产品惠
民展销。此外，各大品牌地产商
还将针对不同需求的购房者，展
开点对点精确看房、洽谈。

记者了解到，我市住房促消
费系列活动将贯穿2023年全年：
4月 28日-29日，针对驻烟高校
及大学生群体供需精准对接，进
行“人才定制房”项目介绍；5月
26日-27日，针对我市倍增计划
双百企业群体供需精准对接，开
展2023年需求摸底情况，加快去

化降库存；6月23日-26日，举办
“2023中国（烟台）国际住宅产业
博览会暨中国（烟台）宜居城市
建设博览会”，打造全国性烟台
购房节；4-9月，芝罘区、福山区、
蓬莱区、莱州市将分别举办地方
性区域购房节；9月 22日-12月
12日，针对国庆节、双 11、双 12
等重要消费节日，利用烟台置业
之窗等平台，在全国范围内开展

“宜居烟台”推介行动，重点宣传
我市宜居环境和城市建设成果，
推介我市精品房地产项目，开展
企业让利团购促销活动。“预计
通过上述活动，实现商品房销售
89000套，企业让利83亿元，助推
我市房地产市场平稳健康发
展。”王光说。

六区4天新房成交351套
1-2月是楼市传统意义上的

“淡季”，但今年春节以来售楼处却
是“人气满满”。从年初四开始，各
售楼处人头攒动成为新日常，90-
140㎡户型均有成交。据市不动
产登记中心统计，1月28日-31日
（年初七至初十）短短4天，六区(芝
罘、莱山、福山、牟平、开发区、高新
区)新房成交 351套，二手房成交
205套，楼市“阳春”正呼之欲出。

与过去两年春节市民看房
“走马观花”不同，今年市民看房
“直奔主题”，户型、楼层、朝向、

配套等事无巨细，都在咨询之
列。与往年看房多为本地市民
不同，今年“新市民”和回乡置业
人群比例显著提升。去年正式
入职的临沂小伙谷霄亮，年初五
就返回了烟台，并开启了连续 3
天的看房之旅：“虽然单位提供
了集体宿舍，但还是希望尽快有
个自己的小窝，之前在购买老房
子还是新房上犹豫了很久，最终
还是更倾向于新房，考察也多半
是90㎡上下的户型，还统筹考虑
了周边的交通、商超等配套，人

生第一套房肯定要慎重。”
在龙湖·悠山郡售楼处，在

武汉工作的烟台姑娘郭颖目标
更加明确：“一二线城市工作、
家乡置业已经成为普遍现象，
我今年准备回家乡发展，目前
新工作已经基本谈妥，买房肯
定要提上日程，几天下来，户型
图拿了一沓，甚至已经详谈到
了月供数目。”她告诉记者，目
前已有两个中意户型，如果洽
谈顺利就办理贷款，争取尽早
领钥匙装修。

精准促销带动项目成交“井喷”

新闻延伸 今年购房可享哪些“大礼包”？

不动产登记：跨区办就近办，还能“带押过户”

市不动产登记中心负责人
介绍，去年12月起，我市推出存
量房“带押过户”4种模式，买卖
双方同一银行贷款采取两种模
式过户；买卖双方跨行贷款可通
过监管账户确保资金安全，通过
不同过户组合，市民可“对号入
座”选择办理模式。此外，全市

不动产登记金融平台已延伸至
53家银行、294个金融网点，群众
办理抵押业务不必再跑登记大
厅。目前不动产登记已实现“跨
区通办”，市民可通过手机预约
等方式就近办理，对于老人、残
疾人等行动不便的特殊群体，也
可通过预约“上门办”。

商贷利率：首套房将执行LPR浮动减20个基点

针对银行首套房贷款利
率，华夏银行个人业务部个贷
专职审批人于华介绍，今年我
市住房按揭首套房将执行LPR
（贷款市场报价利率）浮动减20
个基点；首套房首付比例将不

低于20%，二套房首付比例也将
不低于30%。“首套房贷款利率
下调，将为购房市民减少贷款
利息支出，首付款比例设置为
20%，则根据普通市民个人的基
本承担能力进行调整。”

人才置业：本科生购房可享5万元一次性补贴

为集聚人才来烟安居乐
业，我市相继出台人才购房补贴
新政：2020年6月1日之后，首
次新引进到我市企业工作的博
士研究生、硕士研究生、“双一
流”高校和全球前 200 名高校
（QS）的学士本科生，在烟缴纳
社保满一年的并在烟新购商品
住房的，分别给予20万元、10万
元、5 万元一次性购房补贴。
2021年6月1日起，首次新引进
到我市事业单位工作，并在烟台
市新购商品住房的45周岁以下

博士研究生、40周岁以下硕士
研究生、35周岁以下“双一流”
高校和全球前200名高校（QS）
学士本科生，在烟台市缴纳社保
满一年后，分别给予20万元、10
万元、5万元一次性购房补贴。
首次新引进到我市绿色石化、生
物医药、高端装备、航空航天等
制造业领域企业工作，并在烟台
市新购商品住房的急需紧缺专
业博士研究生，在烟台市缴纳社
保满一年后，给予26万元一次
性购房补贴。

公积金：二三孩家庭提取额度提升，不再“认房又认贷”

住房公积金使用方面，生
育二孩、三孩职工家庭的改善
型住房公积金贷款额度确定为
最高额度70万元，符合租赁住
房提取条件的二孩、三孩职工
家庭提取额度从每年16000元
提高到每年24000元。

取消执行“认房又认贷”政
策，公积金贷款、商业贷款所购
房结清贷款后已出售的，以及
全款购房已出售的，不计入家
庭购房套数，以实际持有房屋
数量认定。住房公积金个人住
房贷款购房首付款比例从首套
房首付30%、二套房首付40%，
统一调整为首付比例30%。

取消住房公积金异地贷款

户籍限制。住房公积金个人住
房贷款最高额度调整为 60万
元。住房公积金个人住房贷款
购买新建全装修住宅、装配式住
宅、被动式超低能耗自住住宅最
高额度为70万元。具有硕士研
究生学位的烟台市高层次人才
家庭，在我市购买家庭首套自住
住房且在我市连续足额缴存住
房公积金6个月（含）以上，住房
公积金贷款最高额度为80万元，
贷款额度不与个人住房公积金
缴存账户余额挂钩。驻烟高校大
专以上学历应届毕业生以灵活就
业人员身份参加住房公积金制
度，连续按期足额缴存满12个月
可申请住房公积金贷款政策。
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