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首付比例、贷款利率和契税税率更低了，公
积金贷款额度更高了；门庭冷落的售楼处又开始
人头攒动了；卖不动的二手房有买主了，新房选择
更多了，用于购房的“真金白银”支出更少了……
自2024年入秋至今，持续出台的购房政策、不断
转好的市场形势，让往年和天气一样清冷的楼市，
罕见地有些“热辣滚烫”。

2024年10月23日，烟台出台房地产市场
“止跌回稳”17条措施，金融、公积金、土地、财政
等一系列支持政策打出“组合拳”，全面为百姓购
房“减负”。其中，烟台住房公积金个人住房贷款
最高额度由80万元调整为100万元，购买高品
质住宅，符合国家生育政策的二孩、三孩家庭，高
层次人才购买家庭首套住房三类情形，住房公积
金最高贷款额度均上浮30%，最高可贷款130万
元。全市主要银行首套、二套住房新发放商贷利
率统一为3.1%，主要银行机构新发放首套、二套
商业性个人住房贷款报价利率，统一为LPR-
50BP（3.1%），二套报价利率较去年9月下调50
个基点。高于LPR-30BP的存量房贷加点幅度
批量调整为LPR-30BP，正在还房贷的市民，每
月的利息支出比从前更少了。

一年来，国家、省、市购房政策“组合拳”，让
市民“旧换新”更省钱、更省心。去年9月底，中
央政治局会议首次提出促进房地产市场“止跌回
稳”；去年10月中旬，山东出台“楼市19条”，统
一个人住房贷款最低首付比例、降低存量个人住

房贷款利率、优化新发放个人住房贷款服务；去
年11月13日，财政部、税务总局、住房城乡建设
部发布公告，明确对个人购买家庭唯一住房，面
积为140平方米及以下的，按1%的税率征收契
税；面积为140平方米以上的，按1.5%的税率征
收契税。对个人购买家庭第二套住房，面积为
140平方米及以下的，按1%的税率征收契税；面
积为140平方米以上的，按2%的税率征收契
税。以目前市面改善型住房每套150万元左右
的“起步价”，符合条件的市民，至少可以省去
7500元。

密集发布的政策，也带动了楼市回温。与
往年买房扎堆“金九银十”不同，2024年春节和
国庆两个假期，成为市民买房、过户的高峰期。
去年春节，龙年楼市的“龙头”便逐渐昂起。春
节长假后前3个工作日，我市住宅销售、租赁再
度迎来“井喷”。3天来，新房、二手房租赁整体
成交量较前一年同期上涨约30%，其中二手房
成交量上涨75%，住宅租赁成交量上涨44%。
去年1月，全市过户各类住宅突破1.5万套，为
去年1月至今最高。而历经半年的“略显平淡”
后，去年“十一”黄金周楼市行情再度回归。7
天假期，我市各大售楼处到访量和成交量均较
去年9月有2—3倍不同程度增长。长假7天，
全市合计开展房地产宣传营销活动120余场，
累计接待意向客户 9163 人次，带动签约 748
套。“银十”首次在商品房销售面积上超越了“金

九”。
楼市的回温和转型，也带动了居住品质的持

续跃升。去年，烟台先后有7个项目跻身山东省
高品质住宅试点项目名单。去年内，烟台启动实
施28个高品质住宅项目，开发规模近500万平
方米；2025—2027年，烟台谋划布局80个高品
质住宅项目，开发规模1300余万平方米。项目
类型上，实现保障房、刚需房、人才定制房、改善
类住房全覆盖；区域分布上，实现14个区市全覆
盖。市民购买高品质住宅不但可以享受容积率
计算优化，“一房一码”验收、“先验房后收房”也
将切实保护业主的权益。

而对于刚在烟台踏上职场的新青年，“一站
式”拎包入住也逐渐成为常态。烟台建设筹集
7000余套面向社会的人才公寓，为新进青年人才
提供了基本租房保障。去年6月1日起，《关于进
一步加快吸引集聚青年人才来烟就业创业的若干
措施》实施，来烟青年人才可依托“烟台市人才安
居智慧服务平台”找房，该平台提供以租赁型人才
公寓为主的运营服务，实现“线上提交、线上审
核”，“一次办好”各项安居手续。在现行博士限定
面积内租金2年免费、2年减半政策基础上，将大
专以上学历或中级以上专业技术资格、高级技工
以上职业资格人员现行限定面积内租金2年减
半、2年七折政策，升级为租金1年免费、2年减半
政策，人才公寓政策与人才生活补贴和购房补贴
政策可重复享受。

政策密集，楼市回温
烟台“止跌回稳”17条措施成效明显
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