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烟台明年试行住房“以旧换新”
三种模式可参与，单套最高补贴8万元

全市补贴总金额1500万元

优惠券与补贴券可叠加使用
单套补贴最高8万元

符合条件的“以
旧换新”购房者，在
旧房使用了公积金
贷款的情况下，再次
申请公积金贷款购
买新建商品房时，核
减一次公积金贷款
次数。

公积金
4大便利政策

通过烟台住建公众号-烟台市住
房“以旧换新”平台进行实名制申领。

首轮集中投放补贴券2000
张，之后每15天投放一轮。补贴
券有效期至下次集中发放前一日
24:00，到期后未通过烟台市住房

“以旧换新”平台完成申报的补贴
券，将自动收回并重新发放。

补贴券发放时间

原则上不超过25年（即2000
年1月1日后竣工备案），核心区域
标准可由收旧主体适当调整。

在国有土地上合法建造、取
得不动产权证（自建房、小产权房
除外）的住宅，不存在产权纠纷、
居住权纠纷、限制交易等情形；物
业服务以及水电气暖等配套设施
应完备。

二手房总价不高于新购商品
房总价的65%；支持一套或多套二
手房置换一套或多套新建商品房；
允许三代内直系亲属的旧房参与
置换。

一种情况下，可以由房地产开发企
业作为收旧主体，按照市场化原则收购
换房人（居民）二手房，销售其开发的新
建商品房，并对收购的二手房进行运
营、处置；二手房销售所得资金，可用于
抵顶换房人新购商品房房款。

“收旧换新”模式

另一种情况下，则可由各类企业作
为第三方收旧主体，按照市场化原则收
购换房人的二手房，销售与该企业签订
“以旧换新”合作协议的房地产开发企
业所开发的新建商品房，并对收购的二
手房进行运营、处置。

需要注意的是，换房人与房地产开发
企业或中介机构签订《卖旧买新协议书》
或《新建商品房买卖合同》时，应明确帮
卖、补贴券、定向购房优惠券使用、兑付及

“解约保护期”等事宜。新建商品房可设
立不少于60天“解约保护期”，若二手房在
约定时间内售出，则按约定流程办理新建
商品房购买手续；若未售出，换房人可无
条件解除新建商品房认购协议。

第一种便是
换房人自行出售
二手房，并购买
新建商品房。

鼓励各区市结合
“收旧换新”推动城市更
新、危旧房改造，推进过
程中，要因城施策、一项
目一策，充分尊重群众
意愿，按照“成熟一个、
推进一个”的原则进行。

“拆旧换新”模式

本报讯（YMG全媒体
记者 杨健）12月29日，烟
台市人民政府新闻办公室
举行烟台市住房“以旧换
新”新闻发布会。烟台市住
房和城乡建设局党组成员，
烟台市住房保障和房产交
易中心主任张帅介绍，《烟
台市住房“以旧换新”工作
试行方案》和《烟台市优化
购房消费政策措施》于明年
1月1日起正式实施。

全市补贴总额为6000万元

可申领一张面值2万元的购房优惠券

全市补贴总金额4000万元

购买列入群团购房源的新建商品房

购买列入多代多孩房源库的本市多代多孩家庭

“卖旧买新”模式

另一种则是由中
介机构、房地产开发
企业与换房人签订三
方协议，中介机构优
先推动换房人二手房
销售。

真金白银补贴

可申领面值1万元的优惠券

二孩家庭

1张优惠券

三孩及以上家庭

2张优惠券

多代家庭

1张优惠券

给予新建商品房成交价的

1%的政府补贴

最高不超过3万元

给予新建商品房成交价和二手

房成交价差额1%的政府补贴

最高不超过3万元

参加“收旧换新” 参加“卖旧买新”

高新区 华庭路-蓝
海路以东、海澜路以西、
滨海中路以南、火炬大道
以北

芝罘区 德润快速路以东、芝罘莱山
交界处以西、幸福南路-北马路-滨海北
路以南、港城东大街以北

莱山区 芝罘莱山交界处以东、华庭路-
蓝海路以西、滨海中路以南、轸大路以北

牟平区 西郊路以东、
通海路-春海路以西、颐悦
街以南、荣乌高速以北

蓬莱区 钟楼北路
以东、海市西路以西、仙
境路以南、北关路以北

黄渤海新区 贵阳
大街以东、泰山路以西、
滨海路以南、北京南路-
嘉陵江路以北

提取范围扩大

本市贷款购买新建
商品住房的，购房首付款
提取与偿还购房贷款本
息提取的范围，由购房人
及配偶扩大到购房人、配
偶、父母及子女。

可贷额度提高

贷款申请人计算贷款
额度上限时月还款额不得
超过申请人家庭收入的比

例，由之前的50%调整
为60%

本市青年人及
新市民家庭利好

购买首套自住
住房时，住房公积
金个人住房贷款额
度不再与个人住房
公积金账户缴存余
额挂钩。

参与“收旧换新”
房屋标准

需要同时满足区域、房龄、
权属、配套等基础标准

七区“收旧”范围

福山区 聚福路以东、河滨路以西、
永达街以南、永安街以北

“以旧换新”三种模式

申领渠道

明年1月1日起
至12月31日

有效期

“收旧”房龄

权属要求

置换环节

核减贷款次数


