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人民城市如何更美好？

宝藏烟台，这样“打样”

“银十”楼市平稳着陆
芝罘区新房二手房合计过户1680套领跑各区

截至10月29日，芝罘区、莱山区、开
发区、牟平区、福山区、高新区合计过户新
房3054套，芝罘区、开发区、莱山区分居
前三。
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六区二手房合计过户2092套，芝罘
区、开发区、牟平区分居前三。
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一年一度的楼市“银十”，历经国庆长假
一轮“狂飙”，在10月末平稳着陆。

来自烟台市自然资源和不动产登记中
心的数据显示，截至10月29日，芝罘区、莱
山区、开发区、牟平区、福山区、高新区合计
过户新房3054套，其中芝罘区（937套）、开
发区（723套）和莱山区（621套）分居前三；
六区二手房合计过户2092套，芝罘区（743
套）、开发区（410套）、牟平区（310套）分居
前三。

尽管距离今年2月多个市区过户破千
的盛况尚有差距，但历经春季直至夏末半年
多的淡季之后，金秋楼市终于迎来久违的一
抹亮色。伴随着二手房跌幅的持续收窄和
成交上升，以及新政“组合拳”全面发力，10
月末的天气挺暖和，楼市也“不凉”。

政策密集发布，市场信心恢复

每年九、十月份是房地产传统销售旺
季，故有“金九银十”一说。但近几年，楼市

“金九银十”几乎是在相对沉寂中度过的，成
交旺季几乎集中在2-3月份，但9月底全
国、各省市出台的系列政策“组合拳”，让10
月份房地产市场总体转热。

继山东出台“楼市19条”后，本月以来，
济南、青岛、潍坊等地相继出台促进房地产

止跌回稳相关措施，10月25日，烟台出台系
列新政，全面调整公积金贷款额度、首付比
例、商贷利率等，为市民购房“减负”。

政策发布进入密集期，市场已经显著感
受到温度。在济南，中央商务区（CBD）西片
区、明府城片区和西客站片区6宗城镇居住
用地于10月30日全部成交，楼市“企稳向
好”的基本面得以延续；在青岛，新政出台后
当周，全市新建商品住宅成交量为1009套，
成交面积13.05万平方米，较前一周的820
套和10.27万平方米相比，两项数据的涨幅
均超过两成，9月底去化周期约21.56个月，
降至2024年以来新低。政策对市场信心的
增强，产生了积极作用。

而在烟台，历经国庆期间看房、买房的
“高热”之后，后三周市场逐步转向平稳。“我
们在售的大栖地和北宸外滩项目，截至10
月下旬合计成交了25套，相比7-9月的销
量，10月份优质楼盘销售有明显回暖。”恒堃
地产销售负责人介绍。目前，购买新房的客
户，仍然对现房、好的户型产品及实景等要
素较为敏感，而价格则是最核心的因素。

市场的转热加速了入市决心，对房地产
从业者更是利好。9月下旬，国家统计局对
70个大中城市开展的月度房价问卷调查显
示，预期未来半年新建商品住宅和二手住宅
销售价格保持稳定或上涨的受访从业人员

占比分别为58.3%和45.4%，对比上月调查
结果，分别提高10.0个和6.5个百分点。

“开发商和购房者的信心都在恢复，前
期观望的购房者已经有出手的迫切感，也有
不少客户在国庆期间现看现买。目前的趋
势是向上的，供需两端都有信心。”森霆春晓
项目策划负责人告诉记者。

二手房“探底”，成交量“双涨”

本月楼市另一个值得欣喜的迹象，是二
手房“以价换量”逐渐探底，10月，似乎成为
价格进入边际改善阶段的关键节点。

10月27日，全国100个重点城市的二
手住宅市场均价发布，烟台二手房均价为
10044元/平方米，环比9月微跌0.09%，同
比去年10月下跌6.04%，二手房价格总体仍
在下行，环比降幅连续3个月收窄，同比降
幅连续2个月收窄。房价端初步释放了一
定的积极信号。而这一趋势也和全国三、四
线城市二手房价变动情况基本一致。10月，
三四线城市市场均价为9058元/平方米，同
环比分别下跌4.7%和0.08%。环比跌幅已
连续收窄，市场正在缓慢修复。

尽管在价格上，二手房“起势”尚需时日，
但成交数据已经展露出些许端倪。来自贝壳
找房烟台站的数据显示，截至10月30日，该

平台新房成交量较9月涨幅达90%，但同比
去年10月下降11%；而二手房则是“双涨”，
环比9月上涨39%，同比去年10月上涨达
57%。值得注意的是，二手房成交量的持续
上涨，并非本月才出现，而是绵延了整个秋
天。而市直六区过户二手房量，几乎都创下
了下半年新高。尤其是芝罘区，743套的过
户量仅次于2月份，为今年以来第二高。

二手房市场为何逐渐转热？一方面，
“所见即所得”的现房能让购房者放心入手，
另一方面，房龄相对较新、配套齐全的“次新
楼盘”，也成为刚需住宅和高品质住宅间的

“过渡带”。尤其在最“卷”的莱山区，大量房
龄在5年左右、集中在中心板块和三滩板块
的次新房，如今正大量流入市场，而部分房
龄在10年左右的次新房，则被老业主挂牌
上架，作为未来改善购房的启动资金来源。
但伴随着今年新地块、新楼盘的相继入市，
竞争趋势进一步加剧。

房价短期暂无回升迹象，而首套房贷首
付比例、房贷利率均已降至较低水平，购房
者“上车”的门槛和压力都将降低。每逢年
末，开发商为了冲业绩还会推出众多优惠措
施，对带热市场也会起到推动作用。市场热
情的逐步复苏，或许正从金秋开始。

YMG全媒体记者 杨健
通讯员 王艺霏 宫鑫

近三年来，烟台累计投资

157亿元，改造燃气等各类管

道562公里，新增停车位6.7
万个，实施老旧小区改造1600
个、惠及43.5万户群众。从
“小切口”入手，持续改善“大民
生”。

坚持“源头减排、蓄排并举”，

分类建设 205个海绵城市项
目，构建集河道治理、管网改造、
积水点整治于一体的排水防涝综
合体系。坚持“绿灰统筹、蓄净结

合”，改造雨污合流管网242公
里、海绵型水系98公里，实现
劣五类水体、城市建成区黑臭水
体动态清零。

坚持数字赋能镇街，烟台创
新推出“镇街综合数据平台”，实

现2000多项基础信息全面归

集、166类部门数据直达基层、

66个大数据应用向基层延伸，
变基层填报信息为部门确认信
息，目前基层表格缩减率达

52%以上，年底前最大程度取
消基层报表。

着眼当下，烟台高标准推进
“四好”建设，在构建房地产发展
新模式中争当表率。大力推进

34个高品质住宅项目建设，未

来三年将推出80个示范项目，

高标准打造“四好”建设样板。

10月26日-31日，2024年世界城市日
中国主场活动在威海、上海两地举办。活动
围绕“共建人民城市，共享美好生活”主题，
交流展示中外各地在落实联合国2030年可
持续发展议程、全球发展倡议，推动城市可
持续发展和改善人居环境方面的政策、经验
和做法。通过“享城市”“好房子”“慧生活”
三大板块，集中展现生态宜居、智慧治理、韧
性安全的城市发展导向，为全球城市可持续
发展提供思路借鉴。

人民城市人民建、人民城市为人民。城
市高质量发展的时代答卷面前，烟台如何

“打样”？
先后获批国家“新城建”试点、城市更新

试点、海绵城市建设示范城市等8项国家级
试点、20多项省级试点，统筹实施“三城联
创”，一座人文宜居之城、生态韧性之城、创
新智慧之城，正让市民听到城市生长的声
音，感受到蓬勃向上的力量。

改造老旧小区1600余个
有机更新让“人文烟台”更宜居

金秋已至，面市街21号楼前修葺一新的
凉亭里，爽朗的笑谈声不时传出。作为向阳
街道“邻里节”的发源地，2006年起，老街坊
们就经常自备酒菜在小亭子里小聚，共品佳
肴，同享清凉的邻里生活，曾是老住户们难
以磨灭的共同记忆。18年白驹过隙，昔日邻
里们的“避风港”，已经略显破旧，褪色的座
椅和斑驳的栏杆，“沧桑感”尽在不言中。

如今，搭乘老旧小区改造的快车，这座
承载着几代人情感的小亭子，摇身一变为

“暖心聚邻亭”，修葺一新的座椅和顶棚、结
实的扶手和台阶，让邻里茶话会、亲子活动
重新“热”了起来。“亭子变新了，不变的是邻
里间那份淳朴的温情，走进亭子坐一会、聊
几句，心情都格外舒畅！”老住户李悦林笑着
说。

一座凉亭的嬗变，正是城市对居民“接
地气”的回馈。近三年来，烟台累计投资157
亿元，改造燃气等各类管道562公里，新增
停车位6.7 万个，实施老旧小区改造1600
个、惠及43.5万户群众。从“小切口”入手，
持续改善“大民生”。

留住街巷的“烟火气”，更要让城市文脉
薪火相传。

“想要让老街区焕发生机，在全世界都
是难题，尤其是保持历史建筑风貌的同时，
如何开展现代化运营。街区的店面不大，但
游人非常多，看得出这里生机勃勃。”在朝阳

街烟台风物文创馆，首次来烟的联合国区域
发展中心高级技术顾问罗伯特·厄利，对烟
台元素的文创产品爱不释手。“这是一趟非
常愉快的旅程，烟台人民生活非常舒适惬
意。”

眼下，烟台重点打造“一纵一横”两条文
化轴线，以烟台山、朝阳街、所城里为主体轴
线，烟台在沿线打造奇山所城、烟台山—朝
阳街、广仁路—十字街、虹口路四条历史文
化街区，建设具有“烟火气”的老街区；两翼
打通东炮台、西炮台眺望视域，打造海防文
化展示通廊。以环山路沿线的烟台啤酒厂、
红人广场、北极星钟表等工业遗产为主体轴
线，活化利用老旧厂区，导入文创休闲业态，
打造近代民族工业展示长廊。两轴交汇互
融，展示烟台历史文化画卷，让市民在休闲
中触摸历史记忆、感知时代变迁。

分类建设205个海绵城市项目
治水润城让“生态烟台”更坚韧

盛夏时节，一项崭新的“吉尼斯”花落港
城——8月17日，吉尼斯世界纪录认证官赵
安琪来烟，为凤凰湖泵道公园颁发“最大高
度差的沥青泵道”吉尼斯世界纪录认证证
书，专属港城的世界之最再度“上新”。

然而，就在两年前，这处“全龄友好公
园”，还是羞于见人的“城市伤疤”，废品收购
站、果园看护房、汽车修理厂等交错分布，污
水横流、垃圾遍地，北高南低西高东低的地
势，也带来了潜在的积水隐患。

着眼凤凰湖片区改造后观光游览、休闲
娱乐功能全面提升，施工之前，海绵城市建
设便通盘考虑到了立项中。通过建设堤上
滨湖体验、堤下活力运动、周边林荫休闲三
级步道环线，配套透水铺装、下凹绿地、雨水
花园等海绵设施5.9万平方米。透水铺装、
下沉绿地、生物滞留设施、植被缓冲带、人工
土壤渗滤等在公园内随处可见。目前，公园
遭遇超标雨水都可轻松排放，即便发生30年
一遇暴雨，也能从容应对。

一座尽人皆知的资源性缺水城市，如何
做好“治水润城”文章，打造生态韧性之城？
烟台在“留、排、净”上下功夫，打造北方低山
丘陵、滨海缺水型海绵城市建设样板。“留”，
即坚持“多级调蓄、多水利用”，通过各层级
综合作用把雨水留下来，把再生水引入河道
补水，实现雨水资源利用233万吨/年、再生
水利用率达到50%。

坚持“源头减排、蓄排并举”，分类建设
205个海绵城市项目，构建集河道治理、管网

改造、积水点整治于一体的排水防涝综合体
系。坚持“绿灰统筹、蓄净结合”，改造雨污
合流管网242公里、海绵型水系98公里，实
现劣五类水体、城市建成区黑臭水体动态清
零。

如今，烟台正在对中心城区149处水塘
水库进行生态修复，按照“打开”的理念打造
亲水游园、生态廊道，进一步提升群众获得
感、幸福感。

2000多项基础信息全面归集
数字赋能促“智慧烟台”再创新

“我是外地游客，对烟台路况不熟，请问
我到养马岛怎么走最快？”5月2日下午3点，
一位外地游客拨打12345热线咨询绕行方
案。通话间，指挥大屏幕立即切换到滨海东
路实时路况画面。“我看到西侧出入口人员
出入比较有序，车辆虽然行驶缓慢，但仍是
可以通行状态，您可以从西侧、南侧出入口
正常进入。”牟平区公安局民警李向楠在电
话中立即答复。

旅游旺季烟台城区每日容纳多少游
客？多少人正进入，多少人在离开？在烟台
城市运行综合管理平台大屏上，各种数据不
停闪烁、即时刷新。通过这块90平方米的大
屏，烟台各大景区和交通枢纽、道路的车流
情况、不同交通工具的通行数据一目了然；
各主要景点、重要场所的视频监控，也能随
时调取。“一屏观全域，一网管全城”，已然是
城市日常。

如今，烟台正致力打造善感知、会思考、
有温度的新型智慧城市，自上而下建设城市
运行综合管理平台。打造城市运行综合管
理平台，将道路交通、市政市容、文化旅游、
安全生产等政府重点工作、企业群众诉求纳
入“一网统管”体系，搭建专题应用场景，实
现重点事件数据互通，分管市长可直接在平
台上调度工作、推进落实、实时指挥。

坚持数字赋能镇街，烟台创新推出“镇
街综合数据平台”，实现2000多项基础信息
全面归集、166类部门数据直达基层、66个
大数据应用向基层延伸，变基层填报信息为
部门确认信息。目前基层表格缩减率达
52%以上，年底前最大程度取消基层报表。

建高品质住宅再塑城市新格局
打造生息之城未来之城

一座活力四射的“宝藏城市”，如何在宜
居、韧性、智慧发展之路上继续领跑？

着眼当下，烟台高标准推进“四好”建
设，在构建房地产发展新模式中争当表率。
大力推进34个高品质住宅项目建设，未来三
年将推出80个示范项目，高标准打造“四好”
建设样板。

立起“好标准”，依托中国建研院编制高
品质住宅开发建设制度体系，明确绿色低
碳、智慧科技等6大维度、350多项分类技术
标准。明确“好设计”，制定高品质住宅设计
技术导则，确定建筑立面、保温隔热、隔音防
水、适老化等80多项设计要求。应用“好材
料”，大力推广超低能耗等绿色建材，与中国
科学院青岛能源所合作探索实践建筑光伏
一体化建设，实现新建房屋绿色建筑全覆
盖。做强“好建造”，培育3个绿色建造产业
园，聚集64家建筑业强企，绿色建造产业链
产值突破千亿元。提供“好服务”，购房前实
行合同、材料、工艺、价格“四个透明”，购房
后落实房屋养老金、房屋体检、房屋保险、高
品质物业等制度，构建覆盖房屋全生命周期
的服务体系，推动房地产和建筑业由“规模
型”向“品质型”转变，以“好房子”构建“好小
区”，以“好小区”带动“好社区”，以“好社区”
提升“好城区”。

面向未来，烟台系统构建“四个一”山海
城市格局，在中国式现代化城市建设中争当
示范。把城市设计作为塑造城市特色风貌
的重要抓手，从整体平面和立体空间上展现
烟台山海特征、人文特色和时代风貌，构建

“一岛链、一廊道、一山脉、一水系”的城市发
展新格局，打造中国式现代化的城市典范。

打造养马岛—崆峒岛—芝罘岛—长岛
的近海旅游岛链，为全球岛屿可持续发展
形成示范。打造千里海岸观光廊道，明年

“五一”前贯通总长32公里的滨海一线慢行
系统，完成烟台大学—天越湾示范段提升
改造，打造观海骑楼、逐浪广场、海风餐厅
等标志性节点，增强消费休闲功能，串联滨
海广场、海上世界、渔人码头、世界设计公
园等文旅旗舰型项目，建设休闲海岸、活力
岸线。打开中心城区山脉，建设串山观海
的山体公园，依托20平方公里的大南山，以
公园化思维保护和开发山体，建设通山达
海的山体步道环线和8个主题公园，构筑可
玩可赏、可停可游的中央山体公园。依托
烟台母亲河—夹河，打造灵动润泽的城市
水系，规划建设53平方公里的夹河·幸福新
城，按照绿色低碳的标准布局建筑、能源、
交通基础设施，配套现代化服务设施，打造
生息之城、未来之城。

YMG全媒体记者 杨健


